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NAVN OG HIEMSTED

Foreningens navn er "Foreningen Fast Ejendom, Dansk Ejendomsportefglje, f.m.b.a.".

Foreningens hjemsted er i Odense Kommune.

FORMAL

Foreningens formal er gennem datterselskaber at investere i erhvervs- og boligejen-

domme i Danmark ved kgb, eje, udlejning og salg af sddanne ejendomme.

Investeringsejendommene erhverves i foreningens datterselskaber, der alene skal have
til formal at kagbe, eje, udleje og salge erhvervs- og boligejendomme i Danmark, samt

al virksomhed som efter bestyrelsens skgn er beslaegtet hermed.

Ved indgdelse af en foreningsadministrationsaftale med et administrationsselskab er det
foreningens mal at optimere investeringsejendommenes driftsresultat og veerdi ved ud-

gvelse af et aktivt management, samt at opfylde foreningens portefgljestrategi.

FORENINGENS MEDLEMMER

Foreningens medlemmer er enhver fysisk eller juridisk person, der har erhvervet
et/flere foreningsbevis(er). Tegning af foreningsbeviser vil blive offentligt udbudt efter

de prospektregler, som Kgbenhavns Fondsbgrs matte foreskrive.

FORENINGENS INVESTERINGER

Indbetalinger fra medlemmernes tegning af foreningsbeviser, provenu fra salg af ejen-
domme samt driftsoverskud fra foreningens datterselskaber hidrgrende fra udlejning af
ejendomsportefglje anvendes efter bestyrelsens beslutning til etablering af nye datter-
selskaber og kgb af nye ejendomme eller investeres midlertidigt i likvide vaerdipapirer
eller indl&n i pengeinstitutter i overensstemmelse med de af bestyrelsen til enhver tid

meddelte instruktioner.
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Kgb af ejendomme gennemfgres i foreningens datterselskaber, og datterselskaberne

kan finansieres af foreningen via udlan, 18n og/eller aktiekapital.

Foreningens indtaegter skal udloddes til medlemmerne i overensstemmelse med pkt. 13

nedenfor.

FORENINGENS OPTAGELSE AF LAN

Foreningen og foreningens datterselskaber m& samlet hgjst optage 18n hos tredjemand
udggrende 70 % af foreningens inklusive datterselskabers (koncernens) regnskabs-
maessige balance opgjort manedsvis. Foreningens datterselskaber kan pa I&netidspunk-

tet have 18n hos tredjemand p8 mere end 70 % af dette datterselskabs balance.

Til finansiering af indlgsning og/eller opkgb af foreningsbeviser i overensstemmelse
med pkt. 9 kan bestyrelsen godkende, at den i pkt. 5.1 fastsatte |dnegraense i en 12-
maneders periode udvides til 75 %. Herudover kan bestyrelsen i en 12-méaneders perio-
de udvide 18negraensen i pkt. 5.1 til 80 %, hvis en nedseettelse af vurderingen af For-

eningens aktiver medfgrer, at den i pkt. 5.1 anfgrte |Ianegraense overskrides.
Foreningen og foreningens datterselskaber m& alene inden for ovennavnte graenser
yde/optage 18n til finansiering af erhvervelsen af erhvervs- og boligejendomme og m3 -

bortset fra koncerninterne 18n - alene yde garantier eller stille anden sikkerhed, der er

ngdvendig(e) i forbindelse med kgb, salg og udlejning af ejendomme.

FORENINGENS HAFTELSE

Foreningen haefter alene med sin formue.

Medlemmerne hafter alene med de belgb, der er indbetalt til erhvervelsen af forenings-

beviset, og haefter herudover ikke for foreningens forpligtelser.

Foreningens ansatte, foreningens bestyrelsesmedlemmer og foreningens administrati-

onsselskab haefter ikke for foreningens forpligtelser.
FORENINGSBEVISER
Foreningsbeviser udstedes af foreningen via Verdipapircentralen i stykker a DKK

100,00 eller multipla heraf. Veaerdipapircentralens kontoudskrift er dokumentation for

ihaendehaverens andel af den nominelle vaerdi af de tegnede foreningsbeviser. For-
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eningsbeviserne udstedes til ihaendehaveren, men kan p& begaering over for det konto-

ferende institut noteres pd navn i foreningens bgger.

Foreningsbeviserne er frit omsaettelige, og intet foreningsbevis har saerlige rettigheder.
Intet medlem af foreningen er pligtigt at lade sit foreningsbevis indlgse helt eller del-
vist. Tegning af foreningsbeviser kan alene ske efter de prospektregler, som Kgben-

havns Fondsbgrs matte foreskrive.

TEGNING AF FORENINGSBEVISER

Tegning af foreningsbeviser i forbindelse med foreningens stiftelse og fgrste emission
sker efter den emissionspris, som stifterne af foreningen beslutter. Ved alle senere ud-
bud af foreningsbeviser fastsaettes emissionsprisen i overensstemmelse med princip-
perne for fastsattelse af indlgsningsprisen, jf. pkt. 9.2, med tilleeg af emissionsomkost-

ninger.

Foreningsbeviser kan kun tegnes mod samtidig indbetaling af emissionsprisen. Emission
mod betaling af emissionspris sker efter bestyrelsens beslutning. Bestyrelsen afggr, om
tegnede foreningsbeviser accepteres. Alle nytegnede beviser oppebaerer udbytte efter
bestyrelsens beslutning om udbyttebetaling for det pdgaeldende regnskabsar eller en
del heraf. Alene generalforsamlingen kan traeffe beslutning om emission af fondsbevi-

ser.

Udlodninger fra foreningen og likvidationsprovenuer beregnes i forhold til det enkelte

medlems antal foreningsbeviser.

INDLASNING OG OPK@B AF FORENINGSBEVISER

Foreningen er i perioden efter 1. januar 2007, jf. dog pkt. 5.2 og pkt. 10.4, pligtig at
indlgse et medlems foreningsbevis pa forlangende til en indlgsningspris udregnet pa
baggrund af foreningens indre vaerdi gaeldende pa tidspunktet for begaeringens frem-

seettelse.

Foreningens indre vaerdi beregnes i overensstemmelse med de principper, der vedtages
herfor, af foreningens generalforsamling efter indstilling fra bestyrelsen. Den fgrste ind-

stilling vedtages af stifterne af foreningen.
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9.3 Bestyrelsen er berettiget til at fradrage et belgb pd maksimalt 15 % i forbindelse med
opggrelsen af foreningens indre vaerdi, ndr indlgsningsprisen skal fastleegges. Den af

foreningen opgjorte indlgsningspris offentligggres via Kgbenhavns Fondsbgrs.

9.4 Foreningen m& uden for indlgsningssituationer som omfattet af neervaerende bestem-

melse, opkgbe egne foreningsbeviser i overensstemmelse med pkt. 12.1, nr. 5.

9.5 Med henblik p& at fremme omsaeetteligheden af foreningsbeviserne er bestyrelsen beret-

tiget til p& foreningens vegne at indgd en Market Maker-aftale pd naermere aftalte vil-

kar.
10. FORENINGENS FORMUE OG BEGRANSNING AF INDLASNINGSFORPLIGTELSER
10.1 Foreningen skal ultimo 2005 have en formue p8 mindst DKK 150.000.000,00 og m3 ik-

ke ved udlodning - bortset fra ved obligatorisk udlodning som naevnt i pkt. 13 - eller
indlgsning af foreningsbeviser som navnt i pkt. 9 bringe formuen ned under dette be-
lgb.

10.2 Foreningens formue opggres som den regnskabsmaessige veerdi af aktiverne med fra-

drag af veerdien af passiver.

10.3 Safremt formuen ultimo 2005 eller derefter ikke udggr mindst DKK 150.000.000,00,

skal bestyrelsen iveerkseaette en plan for reetablering af den anfgrte minimumsformue.

10.4 Uanset indholdet af pkt. 9 er bestyrelsen berettiget til at udsaette et medlems begaering
om indlgsning af et foreningsbevis, s8fremt der ikke er tilstraekkelig likviditet i forenin-
gen hertil, eller hvis bestyrelsen skgnner, at kravet til opretholdelse af minimumsfor-
muen pa DKK 150.000.000,00 ikke kan opretholdes efter foretagelsen af den begzerede
indlgsning.

10.5 Foreningen skal treede i likvidation, s8fremt den ikke inden for en periode p& 12 méne-
der! kan indlgse de af foreningens medlemmer, der har fremsat krav om indlgsning, el-
ler séfremt kravene til opretholdelse af en minimumsformue pa DKK 150.000.000,00 ik-

ke kan opfyldes.

! Ved generalforsamling den 29. april 2009 og ekstraordinaer generalforsamling den 4. juni 2009 blev
det med kvalificeret flertal, jf. punkt 15, stk. 1, besluttet at forlaenge suspension af indlgsningsadgan-
gen til den ordinzere generalforsamling i 2011 eller et sddant tidligere tidspunkt som bestyrelsen matte

beslutte.
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FORENINGENS GENERALFORSAMLING

Generalforsamlingen har den hgjeste myndighed i alle foreningens anliggender.

Generalforsamling skal afholdes p& foreningens hjemsted, eller hvor bestyrelsen beslut-
ter det. Ordinser generalforsamling afholdes hvert ar inden udgangen af april méned,

dog senest 30 dage inden fristen for indgivelse af foreningens selvangivelse.

Ekstraordinzer generalforsamling afholdes, nar medlemmer, der ejer mindst 10 % af de
samlede pdlydende foreningsbeviser, nar to medlemmer af bestyrelsen eller revisor har

anmodet herom.

Generalforsamlingen indkaldes, og dagsordenen bekendtggres, med mindst otte dages
og hgjst fire ugers varsel. Bekendtggrelse sker efter bestyrelsens naermere bestemmel-
se, og der skal indkaldes pr. brev, herunder séledes at der indkaldes pr. brev til de

navnenoterede foreningsmedlemmer.
Dagsorden og forslag samt relevante drsrapporter med tilhgrende beretning skal frem-
laegges til eftersyn pd foreningens kontor og fremgd af foreningens hjemmeside senest

otte dage f@gr generalforsamlingen.

Forslag fra foreningsmedlemmerne skal veere indleveret senest fire uger fgr den ordi-

neere generalforsamling for at kunne blive behandlet pa dette mgde.
Generalforsamlingen ledes af en af bestyrelsen valgt dirigent. Dirigenten afggr spgrgs-
mal vedr. generalforsamlingens lovlighed, forhandlingerne og stemmeafgivelsen. Over
forhandlingerne fgres der en protokol, som underskrives af dirigenten.

DAGSORDEN

Dagsordenen for den ordinaere generalforsamling skal omfatte:

1. Bestyrelsens beretning for det relevante regnskabsar

2. Fremlaeggelse af arsrapport til godkendelse og forslag til resultatets anvendelse
3. Valg af medlemmer til bestyrelsen

4. Valg af revisor
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5. Bemyndigelse til bestyrelsen til i tiden indtil neeste ordinaere generalforsamling at
opkgbe egne foreningsbeviser for op til 10 % af de af foreningen udstedte for-
eningsbeviser til den pd kgbstidspunktet gaeldende bgrskurs +/- 10 %.

6. Indkomne forslag samt forslag fra bestyrelsen
7. Eventuelt
UDLODNING

Generalforsamlingen skal pa den ordinzere generalforsamling beslutte at udlodde et be-
Igb, der opggres i henhold til ligningslovens § 16 c, stk. 3, med fradrag af tab og udgif-
ter efter ligningslovens § 16 c, stk. 4-6, og saledes at uddelingsbelgbet kan nedszttes i
overensstemmelse med ligningslovens § 16 c, stk. 1, 3. punktum, og undlades, hvis be-
Igbet til udlodning er mindre end belgbet opgjort efter ligningslovens § 16 c, stk. 1, 2.

punktum.

Det herefter opgjorte belgb til udlodning skal udbetales af foreningen til medlemmerne

forud for fristen for indgivelse af foreningens selvangivelse.

Udlodningen af dette belgb skal ske, selvom foreningens formue herved bringes under

den i pkt. 10 opgjorte minimumsformue.

Ud over ovennavnte kan generalforsamlingen vedtage udlodning sdvel pa den ordinaere
som pa en ekstraordinaer generalforsamling. Foreningens formue ma ikke bringes under
den i pkt. 10 naevnte minimumsformue pa DKK 150.000.000,00 ved udlodning i henhold
til dette pkt. 13.

ADGANG TIL FORENINGENS GENERALFORSAMLING OG STEMMERET
Ethvert medlem af foreningen er berettiget til at deltage i generalforsamlingen, nér
vedkommende senest tre dage forinden afholdelsen af generalforsamlingen har tilmeldt

sig som deltager deri.

Stemmeret kan kun udgves for de foreningsbeviser, som mindst fire uger fgr general-

forsamlingen er noteret pd det pdgeeldende medlems navn i foreningens bgger.

Hvert medlem har en stemme for hvert foreningsbevis med en pdlydende veerdi pa

DKK 100,00. Hvert medlem har ret til at mgde ved fuldmaegtig, og fuldmagten, der pa
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begaering skal fremlaegges, skal veere skriftlig og dateret og kan ikke gives for la&engere

end et ar.

Ingen ejer af foreningsbeviser kan for sit eget vedkommende afgive stemmer for mere
end 10 % af de samlede pélydende foreningsbeviser. Dog kan der uden begraensning
gives fuldmagter til bestyrelsens medlemmer. Er en fuldmagt givet til bestyrelsen, an-

ses den for givet til formanden.

Beslutninger traeffes ved almindelig stemmeflerhed, med mindre andet er fastsat i ved-

teegterne.

VEDTAGTSANDRINGER

Til vedtagelse af beslutning om vedtaegtsaendring samt om foreningens oplgsning krae-
ves, at 2/3 af foreningens samlede foreningsbeviser er repraesenteret pd generalfor-

samlingen, og at mindst 2/3 af de afgivhe stemmer er for forslaget.

Er den i pkt. 15.1 naevnte del af foreningens samlede foreningsbeviser ikke repraesente-
ret p generalforsamlingen, men forslaget i gvrigt vedtaget med 2/3 af de afgivne
stemmer, indkalder bestyrelsen inden tre maneder med mindst tre ugers varsel til en
ny generalforsamling, pd hvilken forslaget kan vedtages med 2/3 af de afgivne stem-

mer.

Fuldmagt til at mgde pd den fagrste generalforsamling skal, hvis den ikke udtrykkeligt
tilbagekaldes, anses for gyldig ogsd med hensyn til den efterfglgende generalforsam-

ling.

S&fremt kravene i ligningslovens § 16 c sndres, indkalder bestyrelsen til generalfor-
samling med henblik pd at vedtage de forngdne andringer af vedtaegterne, sdledes at
foreningen ogsa fremover overholder disse bestemmelser. Beslutning herom traeffes

med simpelt flertal efter vedtaegternes stk. 14.5.

BESTYRELSEN

Bestyrelsen veelges af generalforsamlingen og bestdr af mindst fire og hgjst seks med-

lemmer. Bestyrelsen vaelger selv sin formand og sin nastformand.

Til foreningens fgrste bestyrelse, der skal bestd af fire medlemmer, udpeges bestyrel-

sesmedlemmerne ved foreningens stiftelse saledes, at to medlemmer er pa valg fgrste
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gang ved foreningens fgrste ordinsere generalforsamling (i 2006) og to medlemmer er
pa valg forste gang ved foreningens anden ordinaere generalforsamling (i 2007). Det
afggres ved lodtraekning mellem disse fgrste bestyrelsesmedlemmer, for hvor lang en

periode de enkelte bestyrelsesmedlemmer skal sidde.

Bestyrelsesmedlemmer der veelges til aflgsning af de fgrste bestyrelsesmedlemmer, jf.
pkt. 16.2, samt senere bestyrelsesmedlemmer, valges for en periode pa 3 ar. Genvalg
af bestyrelsens medlemmer, herunder bestyrelsens fgrste medlemmer, kan finde sted,
dog sdledes, at hvert bestyrelsesmedlem ikke kan sidde i bestyrelsen mere end 9 &r.

Ved nyvalg til bestyrelsen i tilfaelde af et bestyrelsesmedlems forfald indtreeder det nye

bestyrelsesmedlem i det afgdede bestyrelsesmedlems resterende valgperiode.

Et bestyrelsesmedlem skal vaere myndig og ma ikke pa valgtidspunktet veere zeldre end
70 &r. Ethvert medlem af bestyrelsen afgar senest pa generalforsamlingen efter udigbet
af det regnskabsar, hvori vedkommende fylder 70 ar.

Bestyrelsen skal udarbejde en forretningsorden for udgvelsen af sit hverv.
BESTYRELSENS FUNKTIONER

Bestyrelsen har ansvaret for ledelsen af foreningens anliggender.

Bestyrelsen skal sgrge for, at foreningens virksomhed udgves forsvarligt i overens-
stemmelse med galdende ret og vedtaegterne, og skal herunder pdse, at bogfgringen

og formueforvaltningen kontrolleres pa tilfredsstillende made.

Bestyrelsen skal udarbejde skriftlige retningslinier for foreningens vasentligste aktivi-

tetsomrader, herunder bestyrelsens eget virke.

Bestyrelsen er bemyndiget til at foretage sddanne sendringer i vedtaegterne, som an-
dringer i lovgivningen matte ngdvendigggre, eller som pdlaegges af offentlige myndig-
heder eller Kgbenhavns Fondsbgrs.

Bestyrelsen er beslutningsdygtig, ndr over halvdelen af dens medlemmer er til stede.

Beslutninger traeffes ved simpelt stemmeflertal. I tilfaelde af stemmelighed er forman-

dens stemme afggrende.
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Bestyrelsens medlemmer modtager et arligt honorar, der fastsaettes af generalforsam-

lingen.

PROKURA

Bestyrelsen er befgjet til at overlade den daglige ledelse til en prokurist eller et admini-

strationsselskab samt meddele prokura til dette.

TEGNINGSREGLER

Foreningen tegnes af 1) formanden i forening med et yderligere bestyrelsesmedlem el-

ler 2) af neestformanden i forening med et yderligere bestyrelsesmedlem.

REGNSKAB, REVISION OG BOGFJRING

Foreningen skal foretage bogfgring efter bogfgringslovens regler.

Foreningens regnskabsar er kalenderdret. Fgrste regnskabsar Igber dog fra stiftelsen og
frem til 31. december 2005.

Regnskabet udarbejdes efter 8rsregnskabslovens regler.

Arsrapporten revideres af en af generalforsamlingen valgt revisor, som skal vaere stats-

autoriseret revisor.

---000---

Sdledes sendret ved foreningens generalforsamling den 4. juni 2009.

Som dirigent:

Christian Hennings

9 4. juni 2009
CBG/cbg/156647/1112440-1



