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Resultatopgorelse

-

Udvikling
(DKK 1.000) 2008 2007 2007 til 2008
Lejeindteegter 88.525 65.015 23.510
Omkostninger vedr. investeringsejendomme -26.029 -16.167 -9.862
Dagsveerdiregulering af investeringsejendomme -62.292 50.831 -113.123
Bruttoresultat 204 99.679 -99.475
Administrationsomkostninger -18.671 -14.631 -4.040
Driftsresultat (EBIT) -18.467 85.048 -103.515
Finansielle poster, netto -47.347 -18.205 -29.142
Resultat for skat -65.814 66.843 -132.657
Skat af arets resultat 19.463 -13.188 32.651
Arets resultat -46.351 53.655 -100.006
Resultat per foreningsbevis (kr.) -11,55 15,45 -27,00
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Dagsveaerdi og drift af ejendomme

2008 2007

t.kr. t.kr.
11. Investeringsejendomme
Dagsveaerdi, primo 1.172.373 7/60.545
Primoregulering 0 -11.722
Ejendomme kobt i aret 127.964 435,714
Ejendomme solgt i aret -67.322 -59.500
Omkaostninger afholdt til forbedringer 1.507 0
Arets dagsveardireguleringer -62.292 47.336
Dagsvaerdi, ultimo 1.172.230 1.172.373
Lejeindtazgter 88.525 65.015
Reparation og vedligeholdelse -11.544 -3.043
Direkte driftsomkostninger -14.431 -11.435
Driftsnetto 62.550 50.537
Arets dagsveerdiregulering af investeringsejendomme -62.292 47.336
Kompensation til reetablering fra fraflyttede lejere 0 3.495
Dagsveaerdiregulering af investeringsejendomme -62.292 50.831

-

FORENINGEN FAST EJENDOM



Resultatopgorelse

-

Udvikling
(DKK 1.000) 2008 2007 2007 til 2008
Lejeindteegter 88.525 65.015 23.510
Omkostninger vedr. investeringsejendomme -26.029 -16.167 -9.862
Dagsveerdiregulering af investeringsejendomme -62.292 50.831 -113.123
Bruttoresultat 204 99.679 -99.475
Administrationsomkostninger -18.671 -14.631 -4.040
Driftsresultat (EBIT) -18.467 85.048 -103.515
Finansielle poster, netto -47.347 -18.205 -29.142
Resultat for skat -65.814 66.843 -132.657
Skat af arets resultat 19.463 -13.188 32.651
Arets resultat -46.351 53.655 -100.006
Resultat per foreningsbevis (kr.) -11,55 15,45 -27,00

FORENINGEN FAST EJENDOM



Administrationsomkostninger

Administrationsvederlag
Distributionsfee
Bestyrelseshonorar
@Jvrige omkostninger

Note: @vrige omkostninger omfatter barsomkostninger, IT, forsikring, advokat og diverse

-
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2008 2007
t.kr. t.kr.
12.489 9.899

3.777 2.973
833 750
1.572 1.009
18.671 14.631




Administrationsvederlag

1,30 pct. p.a. af eiendomsbalance pa op til 400 mio. kr.
1,00 pct. p.a. af den del af ejendomsbalancen, der ligger mellem 400 og 800 mio. kr.
0,70 pct. p.a. af den del af ejendomsbalancen, der overstiger 800 mio. kr.

0,35 pct. p.a. af den del af ejendomsbalancen, der overstiger 1.200 mio. kr.

Gennemsnitligt vederlag i procent af ejendomsbalancen 2007: 1,11 %

Gennemsnitligt vederlag i procent af ejendomsbalancen 2008: 0,97%

-
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Finansielle indtaegter og omkostninger

1.665 200
13.291 19.057
0 0

0 0
14.956 19.263
0 0

37 4

0 0

0 0

0 0

37 4

-
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6. Finansielle indtazgter
Renteindtagter fra hankindestdende m.v.
Renteindtazgter fra dattervirksomheder
Dagsveaerdiregulering af gaeld

Dagsvaerdiregulering af finansielle instrumenter

7. Finansielle omkostninger
Renteomkostninger fra prioritets- og bankgzeld
Andre finansielle omkostninger
Laneomkostninger

Dagsvaerdiregulering af gaeld

Dagsvaardiregulering af finansielle instrumenter

2008 2007
t.kr. t.kr.
2.532 2.900

0 0

11.941 0

0 4.858
14.473 7.758
40.874 22.931

4 835

3.683 1.019

0 1.178

17.259 0
61.820 25.963
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Skat af arets resultat

8. Skat af drets resultat

Aktuel skat

Reguleringar vedrarende tidligere &r

Netlszettelse af selskabsskatten fra 28 % til 25 %
Anclring af udskudt skat

Skat af arets resultat

-
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Koncern
2008 2007
t.kr. t.kr.
740 0
0 -4800
0 -1.164
-20.203 14 R32
-19.463 13.188




Hovedtal 2006 — 08

2008 2007 2006
Hovedtal
Lejeindteegter 88.525 65.015 38.355
Resultat af ejendommenes primaere drift 62.550 50.537 27.220
Veerdireguleringer af investeringsejendomme -62.292 50.831 31.392
Arets resultat -46.351 53.655  24.756
Foreningskapital 414.000 414.000 254.000
Medlemmernes formue 387.447  500.018 281.116
Balancesum 1.188.079 1.272.117 802.699

FORENINGEN FAST EJENDOM



Nogletal 2006 — 08

Arets forrentning malt pa indre veerdi
Etageareal (kvm.)

Udlejningsgrad (pct.)

Gennemsnitligt veegtet afkastkrav (pct.)
Bogfart veerdi (kr. pr. kvm.)

Indre veerdi
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2008
-9,84
169.701
96,4
6,61
6.908
103,88

2007
13,48
156.258
98,0
6,08
7.503
120,78

2006
10,23
93.048
96,5
5,95
8.174
110,68



Afkastsammenligning

Total afkast 2008

Foreningen Aktier Ejendoms- Obligationer | MSCI World Inflation
Fast aktier Index
Ejendom
- 9,84 - 50,3 -61,3 9,5 - 39,1 3,7
Kilder: Foreningen Fast Ejendom: Arsrapport 2008, opgjort som udvikling i indre veerdi
(Barskurs pr. 31.12.2008 100,00)
Aktier: OMXCBCAPGI,
Ejendomsaktier: OMX 4040,
Obligationer: Danske Stat 3-5 ar, Nordea,
MCSI: MSCI Barra The World Index (€)

‘ Inflation:
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HICP dec.-dec. Damarks Statistik




Ejendomsbalance og finansiering

31.12.2008

Investeringsejendomme 1.172
(mio. kr.)

Prioritetsgeeld CIBOR 6, 30 ar 743
(mio. kr.)

Geeldsandel 63,4
(geeld / anleegsaktiver x 100)

Varighed pa geeldsportefolje 2,82

-
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Afvikling af renteswaps april 2009

03.04.2009 31.12.2008

Variabelt forrentet CIBOR 6 779 493
(mio. kr.)

Afdaekket af fastrenteswaps 0 250
eff. rente 4,16 hhv. 4,94 pct. p.a.

(mio. kr.)

Prioritetsgeeld i alt 779 743
(mio. kr.)

Varighed pa geeldsportefolje 0,25 2,82

-
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Portefoljesammensaetning, typer

Ejendomstype Fordeling pr. Fordeling pr. Langsigtet mal
31.12.2008 i % 31.12.2007 i %
Kontor 35,9 37,7 20-60
Butik 4,5 4,7 0-20
Lager og produktion 49,6 45,8 20-60
Bolig 9,9 11,7 0-20
Andet 0,1 0,1 0-10

-
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Portefoljesammensaetning, beliggenhed

M Storkebenhavn
B Durige Sjzelland
HFyn

B Trekantsomradet
m Arhus

B @urige lylland
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Ejendomsmarkedet april 2009

= Dansk gkonomi i recession

= Veerdifald i 2008 — seerligt for boligejendomme
= Pres pa erhvervslejen

= Stigende tomgang

= Reduceret betalingsevne hos lejerne

= Vanskelige finansieringsforhold

» Mange ngdlidende ejendomme

= Meget fa transaktioner i det frie marked

= Stigende antal tvangssalg og rekonstruktioner

-
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Periodemeddelelse 1. kvartal 2009

= Underskud pa 3,7 mio. kr. efter vaerdireguleringer og skat

= Resultatet pavirket af negativ veerdiregulering af swaps og prioritetsgeeld
med 7,8 mio. kr.

» Positiv veerdiregulering af ejendomme med 5,0 mio. kr. som fglge af
ggede lejeindtzegter i forbindelse med regulering og forbedringer

= Ueendret afkastkrav ved veerdiansaettelsen pa 6,61 pct.
» Medlemsformue 383,8 mio. kr. og indre veerdi 102,89

= Udlejningsprocent 98,1

-
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Forventninger til 2009

poster og skat

(DKK mio.) 2009 2008
Indteegter 90 88,5
Resultat for veerdiregulering, finansielle 50 43,8

Forudsaetninger: Inflationsregulering af lejen med 2 pct. og usendret tomgang

Vaesentlige usikkerheder i 2009:

= Rente pa fremmedfinansiering
= Tomgang
= Veerdiregulering af ejendomme

-
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Vaesentlige styrker

= Positiv likviditet efter ejendomsomkostninger og finansiering
= God spredning pa ejendomstyper, beliggenhed og lejere

» Lav tomgang

= Realistisk veerdiansaettelse

= Kun realkreditfinansiering

-

FORENINGEN FAST EJENDOM



Dagsorden

1. Bestyrelsens beretning

2. Fremlaeggelse af arsrapport og forslag om udlodning
3. Forslag om aendring af Foreningens vedtaegter

4. Valg af medlemmer til bestyrelsen

5. Valg af revisor

6. Bemyndigelse til kab af egne foreningsbeviser

7. Indkomne forslag

8. Eventuelt

FORENINGEN FAST EJENDOM



Fremlaeggelse af arsrapport og forslag om udlodning

= For regnskabsaret 2008 indstiller bestyrelsen en udlodning pa 2,91
procent (2007: 4,65 procent) eller 12.035 kr., svarende til 2,91 kr. pr.
foreningsbevis.

= Forslaget svarer til den lovbestemte minimumsudlodning

-
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Forslag om suspension af indlegsningsadgang

= Det foreslas, at bestyrelsen bemyndiges til, efter eget valg, at forleenge
den igangsatte suspension af indlgsningsadgangen, jf. vedteegternes
pkt. 10.4, frem til den ordinzere generalforsamling i 2011 eller et sddan

tidligere tidspunkt, som bestyrelsen matte beslutte.

-
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Forslag om suspension af indlegsningsadgang

» Indlgsningen suspenderet den 27. oktober 2008

= Suspensionen ophgrer efter 12 maneder

= Risiko for fortsat uro pa de finansielle markeder

» Yderligere indlgsning kraever salg af eiendomme i ugunstigt marked
» Risiko for likvidation

» Hensynet til alle investorer tilsiger en mulighed for at forleenge

suspensionen under de nuvaerende markedsforhold

-
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Forslag om vedtaegtsaendring

= Det foreslas, at vedtaegternes pkt. 9.3 eendres saledes, at det fradrag der
kan foretages i forbindelse med indlgsning forhgjes fra 5 % til 15 %.

Vedteegternes pkt. 9.3, 1. punktum vil herefter lyde:

"Bestyrelsen er berettiget til at fradrage et belgb pa maksimalt 15 %
| forbindelse med opggarelsen af foreningens indre veerdi, nar
indlgsningsprisen skal fastlaegges. Den af foreningen opgjorte

indlgsningspris offentliggeres via Kabenhavns Fondsbgrs "

-
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Valg af medlemmer til bestyrelsen

= P4 valg i 2009 i overensstemmelse med vedteegternes pkt. 16.3 er
* Flemming Borreskov
= Jesper Bo Hansen
= Ole Kamstrup

» Ole Kamstrup gnsker ikke genvalg.

» Bestyrelsen indstiller genvalg af Flemming Borreskov og Jesper Bo
Hansen.

-
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Valg af medlemmer til bestyrelsen

» Bestyrelsen indstiller nyvalg af

Underdirektor, finanschef Seren Schjedt-Hansen

Finanssektorens Pensionskasse, FSP, siden 1998.

1995-98 chief-dealer obligationer og valuta, Danske Bank
1991-95 chef for Aktiv Bars, Aktivbanken/Sydbank
1986-91 kontorchef, SDS/Unibank

1983-86 gkonom, SDS, gkonomisk afdeling.

Medlem af bestyrelsen for FSP Invest F.M.B.A.

-
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Valg af revisor

» Bestyrelsen indstiller genvalg af
KPMG Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

som Foreningens revisor

-
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Bemyndigelse til opkeb af eghe foreningsbeviser

= Bemyndigelse til bestyrelsen til i tiden indtil naeste ordinzere
generalforsamling at opkabe egne foreningsbeviser for op til 10 pct. af
de af foreningen udstedte foreningsbeviser til den pa kabstidspunktet

geeldende barskurs +/- 10 pct.

-
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Indkomne forslag

= Der er ikke indkommet forslag

-
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Eventuelt
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Tak for i dag

Foreningen Fast Ejendom, Dansk Ejendomsportefolje f.m.b.a.

www.fastejendom.dk
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